Zalacznik nr 3 do Regulaminu przetargu
Wz06r umowy najmu

zawartaw dniu .................. roku w Katowicach
pomigdzy
Katowickim Centrum Onkologii
z siedzibg w 40 — 074 Katowice, ul. Raciborska 26
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
I publicznych zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000096116
posiadajacym NIP 634-22-99-376, Regon 276201240
reprezentowanym przez:
lek. med. Wlodzimierza Migacza — Dyrektora Naczelnego
zwanym dalej Wynajmujacym

a

dla osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczq:
................................................................... (PESEL .......cceeeveeveeen) zam w ............. (kod
pocztowy ............ )Przy ul oo , prowadzacym/cg dziatalno$¢
20SPOAArcZad PO NAZWG ... .eeeeiiiiieiieeiieeie ettt eeeere et e ebeessaeebeeseaeesseessneenseas z siedziba
Wt irteeereeenireeeenee e [T YPIZY Ul. oo , REGON
...................... S NIP: o,

dla osoby prawnej prowadzqcej dziatalnosc¢ gospodarczq:
.................................................................. , kod pocztowy
............................... ,PIZY Ul

KRS: oo GNIP: ,REGON: ... ,

TEPIEZENLOWANYIN/G PIZEZ o 'vvnveneenteeeeeneeniieeeenaeeeneaneaeneans
zwanym/zwang dalej NAJEMCA, tresci nastgpujace;:

§1
1. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczen o powierzchni 41,15 m?, zlokalizowanych
w budynku gtéwnym KCO, przy ul. Raciborskiej 27 w Katowicach, na poziomie piwnicy
obiektu, z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowa, zgodnie z Regulaminem przetargu i
ztozong Ofertg przetargowa z dnia .............
2. Powierzchnie pomieszczen, wg oznaczen na zalqczonym rysunku w Zataczniku Nr 1 do
Umowy, wynosza: pom. ogélne — 32,27 m?, pomieszczenie z WC z korytarzem — 8,8 m?,
3. Pomieszczenia s3 w dobrym stanie technicznym, uzbrojone w instalacje wod.-kan.,
elektryczna, c.0. wraz z przynaleznymi elementami.

§2
1. Zdniem.................. roku Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal wymieniony
w 8§ 1 umowy na czas nieokreslony.
2. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego przez Wynajmujacego. Odbior lokalu przez Najemce nastepuje
z dniem podpisania protokotu.

§3
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze przedmiot umowy przeznaczony bedzie na dziatalno$é
gospodarczg, polegajaca na prowadzeniu punktu handlowego.
2. W przedmiocie najmu odbywac si¢ bedzie sprzedaz napojow cieptych i zimnych r6znego
rodzaju niezawierajacych alkoholu, przekasek na cieplo, zimno, stodyczy 1 innych produktow
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konsumpcyjnych opakowanych, ciast. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia handlu narkotykami,
wszelkimi srodkami odurzajgcymi, srodkami stuzacymi do palenia, podgrzewania wszelkich
uzywek, w tym papieroséw, cygar itp., a takze napojow zawierajacych alkohol.
3. Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt, w porozumieniu z Wynajmujgcym
zainstaluje liczniki wody i energii elektrycznej w miejscach wskazanych przez
Wynajmujacego.
4. Najemca zobowiazuje si¢ zapewnic:
- w zakresie prowadzonej dziatalno$ci odpowiedni asortyment napojow i przekasek, ktore
zostang wskazane w przygotowanym menu i beda dostepne w codziennej sprzedazy;
- czysto$¢ 1 higiene na terenie baru oraz toalet w ramach codziennego sprzatania, w tym
papier toaletowy, reczniki papierowe, mydto do dozownikéw 1 odSwiezacze powietrza do
toalet dedykowanych dla klientéw baru;
- wykonywanie, w uzgodnieniu z Wynajmujacym, napraw biezacych w barze;

§4
1. Najemca, zawierajac umowg o$wiadcza, ze posiada wszelkie uprawnienia umozliwiajace
prowadzenie dziatalnosci handlowej.
2. Najemca zobowigzany jest zgtosi¢ Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu
(PPIS) w Katowicach zamiar rozpoczgcia dziatalnosci bedacej przedmiotem umowy oraz
przed rozpoczgciem tej dziatalnos$ci dostarczy¢é Wynajmujacemu pozytywng opini¢ tego
organu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za jako$¢, bezpieczenstwo oraz zgodnosé
serwowanych produktéw zywno$ciowych z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym za
ewentualne szkody powstate w wyniku ich naruszenia.

85
1. Wszelkie zmiany w lokalu wymagaja pisemnych uzgodnien z Wynajmujacym.
2. Wszelkie zmiany substancji lokalowej i instalacji wewnetrznych zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza, beda wykonywane wytacznie na koszt Najemcy i wymagaja
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
3. Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia w obrebie lokalu informacji dotyczacej
prowadzonej dziatalnosci, wylacznie w miejscach ustalonych z Wynajmujacym.

§6
1. Za wynajmowane pomieszczenia okre§lone w §1 Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu
CZYNSZ W WYSOKOSCI vevernrennrennses zl netto miesiecznie, powigkszony o VAT. Stawka

czynszu zawiera podatek od nieruchomos$ci ponoszony przez Wynajmujacego, w zwiazku
z dzialalnoscig gospodarcza Najemcy.

2. Czynsz netto miesieczny bedzie waloryzowany corocznie o wskaznik wzrostu cen
towarow i ushug za rok poprzedni.

3. Optaty za zuzyte media (energia elektryczna, woda i $cieki) Najemca bedzie ptacit,
miesigcznie wedtug aktualnych cen brutto i zgodnie ze wskazaniami licznikdw.

4. Najemca bedzie placit oplate miesieczng za wywdz odpadow statych — naliczang na
podstawie czgstotliwosci wywozow 1 kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego z tego
tytutu, oraz stawki brutto obowigzujacej w danym roku kalendarzowym wynikajacej z
przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na wywoz
odpadéw komunalnych z KCO. Na Najemce naktada si¢ obowigzek segregowania
odpadow (szkto, metale 1 papier oraz odpady mokre).

5. Wystawiane przez Wynajmujgcego miesigczne faktury bedg obejmowac: czynsz, optaty
za zuzyte media, optaty za wywdz odpadow.

6. Najemca dokonywac bedzie wptaty optat okreslonych w ust. 1, 3, 4 na konto
Wynajmujacego: BNP Paribas Bank Polska S.A. O/Katowice, nr 37 2030 0045 1110
0000 0124 8120, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego.
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7. W przypadku nieterminowego wnoszenia optat Wynajmujacy ma prawo do naliczenia
odsetek ustawowych, a w przypadku zalegania z optatami przez 3 pelne okresy ptatnosci,
do natychmiastowego rozwigzania Umowy.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony poczawszy od dnia ........................ roku

§9
1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca obowigzany jest uzytkowac przedmiot najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem, z zachowaniem nalezytej staranno$ci wymaganej od
profesjonalisty. Ponadto Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt przeprowadzaé
niezbedne remonty na zajmowanej powierzchni, jak rowniez ponosi¢ wydatki zwigzane z jej
odnowieniem.
2. Najemca ponosi koszty utrzymania przedmiotu najmu, w tym koszty biezgcych napraw.
3. Najemca odpowiada za porzadek i czystos¢ w wynajmowanych pomieszczeniach i na
klatkach schodowych z parteru do poziomu piwnic budynku szpitalnego.
4. Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za przedmiot dziatalnosci oraz zobowigzany
jest posiada¢ waza polise w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej przez caty okres
dziatalnosci.
5. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy si¢ w lokalu.
6. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje proporcjonalne obnizenie czynszu najmu. Ustalenie w powyzszym zakresie
powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpdzniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez
Najemce odpowiedniego wniosku.

§10
Strony ustalaja, ze Najemca wniesie kaucje w wysokosci .................. zt, w dniu
podpisania umowy.
2. Najemca wniesie kaucje w formie pienigdza przelewem na konto Wynajmujacego.
3. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia wygasnigcia stosunku najmu.

§11
1. Najemca nie bedzie roscit, ani w czasie trwania stosunku najmu ani po jego ustaniu, prawa do
zwrotu poniesionych naktadow na ulepszenia i modernizacje oraz remonty przedmiotu najmu.
2. Naktady poczynione przez Najemce na lokal w taki sposob, ze staty si¢ czgsciami sktadowymi lub
przynalezno$ciami budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje, pozostaja wtasnoscia Wynajmujacego.

§12
Najemca nie ma prawa do oddawania przedmiotu najmu lub jego czgéci do bezptatnego uzywania,
podnajmowania go ani oddawania do korzystania osobom trzecim w jakiejkolwiek formie oraz jego
udostepniania celem organizacji imprez okoliczno$ciowych przez podmioty zewngtrzne.

§13
Po wygasnieciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ pomieszczenia wraz
z wyposazeniem w stanie technicznym nie pogorszonym, w terminie 7 dni kalendarzowych, na
podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez strony niniejszej umowy.
Wynajmujgcy powiadomi Najemce 0 terminie zwrotu przedmiotu najmu.

§14
1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ztozonego na piSmie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. Wynajmujacemu shuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:
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1) opdznienia z zaptata przez Najemce naleznosci okreslonych w 8 7 ust. 1, 3 i 4 Umowy, co najmniej
za trzy petne okresy ptatnosci, po uprzednim wezwaniu do zaptaty i udzieleniu dodatkowego 14-
dniowego terminu ptatnosci,

2) nieprzestrzegania przez Najemce istotnych postanowien niniejszej umowy,

3) utraty uprawnien do prowadzenia dziatalnosci handlowej,

4) uzywaniu przedmiotu najmu przez Najemce w sposob sprzeczny w umowa,

5) dokonywania zmian substancji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.

§15

1. Wszelkie sprawy sporne wynikle miedzy stronami bedg rozpatrywane przez Sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego, w przypadku braku dojscia do porozumienia migdzy stronami
na drodze mediacji.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowsg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Niniejszg umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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